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GESA Gesdllschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH
Berlin

Jahresabschluss zum Geschaftgahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022

Lagebericht zum 31. Dezember 2022

GESA Gesdllschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH, Schoneberger Ufer 89-91, 10785 Berlin

1. Grundlagen der Gesellschaft
1.1 Geschéaftsgegenstand

Geschéftsgegenstand des Unternehmens ist die Sanierung und Vermarktung von Grundstiicken im Eigenbesitz, insbesondere von ehemals gewerblich und industriell genutzten Flachen, Altdeponien, Grundstiicken mit Altablagerungen und sonstigen Grundstiicken,
die aus dem Bundesbereich stammen. Dies umfasst die Dekontaminierung, den Abriss von Baulichkeiten einschliellich Berdumung und - soweit erforderlich - die infrastrukturelle Erschliefung und Entwicklung. Weiterer Geschéftsgegenstand ist die Erbringung von
Dienstleistungen auf dem Gebiet der Beseitigung dkologischer Altlasten. Hierzu gehdren neben dem Vertragsmanagement Altlasten und Freistellungsmanagement insbesondere das Projektmanagement und das Finanzcontrolling fir die Sanierung und Erschliefung von
belasteten Grundstiicken und Geb&uden.

In der GESA wurden die marktfernen Problemliegenschaften der Treuhandanstalt/Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben (BvS) und ihrer Nachfolgeeinrichtungen konzentriert, die Altlasten aufweisen oder deren Abriss- und Berdumungskosteni. d. R.
den Bodenwert Ubersteigen. Der Grundstiicksbestand der Gesellschaft bezieht sich réumlich auf die Lander Mecklenburg-Vorpommern, Berlin, Brandenburg, Sachsen-Anhalt sowie die Freistaaten Thiringen und Sachsen.

Aufgrund ihrer Erfahrungen und ihrer Sach- und Fachkenntnis auf dem Gebiet der Altlastensanierung und des Fléchenrecyclings, insbesondere durch Abriss und Berdumung von Altstandorten sowie Sanierung und Sicherung von Altablagerungen und Deponien, stellt
die GESA ein aufgabenspezifisches Kompetenzzentrum fiir Problemliegenschaften dar. Neben der Sanierung und Verwertung ihrer eigenen Grundstticke nimmt die GESA auf der Grundlage des Bund/L &nder-V erwal tungsabkommens zur Finanzierung der dkologischen
Altlasten unmittelbar die Projekttragerschaft fir die Sicherung/Sanierung einer Schadstoffdeponie im Land Brandenburg wahr bzw. ist fr die Durchfiihrung des zentralen Grundwassermonitoring und die Beauftragung von Teilsanierungskonzepten fur ein 6kologisches
Grof3projekt im Land Brandenburg zusténdig. Dartiber hinaus nimmt die GESA im Rahmen von Dienstleistungsvereinbarungen altlastenbezogene Aufgaben im Kontaminationsmanagement | hrer Gesellschafterin, der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), wahr.

1.2 Gesellschaftsr echtliche und or ganisatorische Struktur
Alleinige Gesellschafterin der GESA al's mittel bares Bundesunternehmen ist - nach Ubertragung der altlastenbezogenen Restaufgaben und des damit verbundenen Vermagens der BvS gemél § 23a TreuhG mit Wirkung zum 1. Januar 2014 - die BImA.

Die GESA hélt sdmtliche Anteile an der Gewerbepark Simson GmbH, Suhl (GPSG), die Liegenschaften im Freistaat Thiringen, insbesondere in Suhl und IImenau, besitzt. Der Betrieb der Gesellschaft ist geméf3 § 292 Abs. 1 Nr. 3 AktG an die GESA verpachtet. Bei der
GPSG verblieben sind das Eigentum an ihren Liegenschaften sowie - soweit vorhanden - die Verpflichtung zur Sanierung dkologischer Altlasten auf diesen Liegenschaften.

Zur Sicherstellung einer objektnahen Bewirtschaftung des Grundstiicksbestandes unterhélt die GESA Betriebsstétten an den Standorten Leipzig und Suhl.
1.3 Entwicklung des Grundstiicksportfolios
Am Ende des Geschéftsjahres 2022 verfiigte die GESA Uber einen Liegenschaftsbestand (bebaute und unbebaute Grundstiicke) von 1.090 Objekten (Vorjahr: 1.153).

Im Geschéftgjahr 2022 konnten 66 Objekte bzw. Teilobjekte (Vorjahr: 96) verdufRert werden. Aus sonstigen Abgéngen resultierte eine Verminderung um 11 Objekte bzw. Teilobjekte. Nach Auslaufen der Zuordnung von Grundstiicken des Finanzvermdgens im Freistaat
Sachsen Uber die BImA an die GESA sind im Geschéftsjahr 2022 keine Objekte neu zugegangen (Vorjahr: keine Zugénge).

1.4 Altlastensanierung, Abriss-, Beraumungs- und I nfrastruktur maf3nahmen

Das gesamte Aufwandsvolumen fiir Sanierungsmafl3nahmen (Gefahrenabwehr nach Bundesbodenschutzgesetz, Deponieschliel3ung nach Kreislaufwirtschaftsgesetz) sowie fur Abriss, Beraumung und Infrastrukturma3nahmen belief sich im Jahr 2022 auf TEUR
11.765 (Vorjahr: TEUR 6.382).
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Die Refinanzierung erfolgt weit tiberwiegend im Rahmen von Freistellungen durch die Bundesrepublik Deutschland sowie die neuen Bundeslander durch Kostenerstattungen bzw. durch Inanspruchnahme von hierfirr in der Bilanz gebildete Sonderposten in Hohe von
TEUR 11.100 (Vorjahr: TEUR 5.752).

1.5 Mitarbeiter

Im Berichtszeitraum waren einschlief3lich Geschéftsf ihrung durchschnittlich 61 Mitarbeitende bel der GESA beschéftigt.
2. Wirtschaftsbericht

2.1Ertragsage

Das Geschéftsjahr 2022 schliefdt mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von TEUR 3.359 (Vorjahr: TEUR 5.709).

Unbeschadet dieser positiven Entwicklung zeigt das Ergebnis erneut die begrenzte Planbarkeit insbesondere des Verkaufs- und Sanierungsgeschéfts aufgrund der Besonderheiten des in der Regel problembehaftet Grundstiicksportfolio mit dem Risiko erheblicher
Ergebnisschwankungen. Das Ergebnis wurde im Wesentlichen von folgenden Entwicklungen gepragt:

Die Ertrége aus Grundstiicksver au3er ungen entwickelten sich mit TEUR 4.479 aufgrund einer zeitlichen Verschiebung beim Verkauf einer groRReren Liegenschaft aus dem Jahr 2021 in das Jahr 2022 deutlich Uber Plan sowie Uber dem Vorjahreswert (TEUR 3.824).
Unter Beriicksichtigung der Bestandsverénderungen wurde ein Ergebnis aus Grundstiicksverduferungen von TEUR 2.998 (Vorjahr: TEUR 3.423) erzielt.

Als Sondereffekt war, wiebereitsim Vorjahr, die Anpassung des Buchwertes eines Grundstiicksim Umlaufvermdgen an den aktuellen Marktwert aufgrund des erreichten Fortschritts der umfangreichen Altlastensanierung auf diesem Standort mit TEUR 2.350 ertragswirksam
zu beruicksichtigen.

DieBewirtschaftungsertr age erhthten sich trotz fortgesetztem Verkauf von Liegenschaften leicht auf TEUR 4.256 (Vorjahr TEUR 4.152). Die Bewir tschaftungsaufwendungen erhhten sich mit TEUR 2.903 zum Vorjahr (TEUR 2.225) um TEUR 678. Damit verringerte
sich das Bewirtschaftungsergebnis gegeniiber dem Vorjahr von TEUR 1.927 auf TEUR 1.353. Diesist im Wesentlichen auf die Erhhung der Betriebspacht gegentiber der GPSG, der Erhdhung der Instandhal tungsaufwendungen auf Liegenschaften sowie der Betriebskosten
im Berichtsjahr gegenliber dem Vorjahr zuriickzufthren.

Die Aufwendungen flr Altlastensanierungsmaf3nahmen lagen mit TEUR 11.652 deutlich tber dem Vorjahresniveau von TEUR 6.240. Ursachlich hierfir waren im Wesentlichen umfangreiche Mal3nahmenumsetzungen auf zwei grofien Liegenschaften der GESA
im Jahr 2022. Die Refinanzierungsertrége in Hohe von TEUR 11.100 erhthten sich im Vergleich zum Vorjahr (TEUR 5.752). Der Refinanzierungssaldo betrug im Berichtsiahr TEUR 552 (Vorjahr: TEUR 488). Mit 95 % erhohte sich die Refinanzierungsquote leicht
gegenuber 92 % im Vorjahr.

Die Erlose aus der Geschaftsbesor gung/Dienstleistung gegeniiber der MuttergeselIschaft sind mit TEUR 2.126 gegenuiber dem Vorjahr (TEUR 1.879) um TEUR 247 gestiegen.
Der Persondaufwand lag bei einem leicht verringerten Personalbestand mit TEUR 4.474 unter dem Vorjahreswert (TEUR 4.537).

Die sonstigen betrieblichen Ertrége verringerten sich gegentiber dem Vorjahr aufgrund der Wertaufholung bei Grundstiicken zum Verkauf von TEUR 5.176 auf TEUR 4.162. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhthten sich auf TEUR 2.102 (Vorjahr:
TEUR 1.417).

Aufgrund der anhaltenden besonderen Kapitalmarktsituation erwirtschaften Finanzanlagen keine Zinsertrage mehr. Durch Abzinsungseffekte bei der Bewertung von Riickstellungen ergab sich mit TEUR 72 (Vorjahr: TEUR: -35) ein positives Zinser gebnis.
Das Beteiligungser gebnis aus der Gewinnabfihrung der Tochtergesellschaft GPSG hat sich mit TEUR 718 gegentber dem Vorjahr (TEUR 888) verringert.
2.2 Finanzlage

Die Finanzierung von Gefahrenabwehrmal3nahmen erfolgt bei freigestellten Objekten durch den Bund und die Lander im Rahmen des Verwaltungsabkommens Altlastenfinanzierung. Teilweise hat die GESA den Bundesanteil der erwarteten Kostenlast fur Gefahrenab-
wehrmaf3nahmen auf den eigenen Immobilien auch von ihrer ehemaligen Gesellschafterin BvS im Rahmen von Abénderungs- und Teilverzichtsvereinbarungen der Gesellschaft in Hohe des Barwertes erhalten. Fur Objekte aus dem sogenannten Finanzvermdgen werden
die erforderlichen Mittel im Rahmen einer gesonderten Vereinbarung mit der Muttergesellschaft zur Verfligung gestellt.

Fur Abriss- und Entsorgungsmaf3nahmen setzte die Gesellschaft im Berichtgjahr im Land Brandenburg mit TEUR 95 (Vorjahr: TEUR 254) u.a. die sog. 54er Mittel beschaftigungswirksam ein. Fur Infrastrukturmal3nahmen zur Anentwicklung auf eigenen Grundstiicken
sind freie Eigenmittel zu verwenden.

Im Geschéftsjahr ergab sich ein Cashflow aus betrieblicher Tétigkeit von -1.520 TEUR (Vorjahr: TEUR 1.175). Der Cashflow aus Investitionstétigkeit von TEUR -85 (Vorjahr: -256 TEUR) steht im Zusammenhang mit Auszahlungen fiir Sachanlageninvestitionen.

Zum 31. Dezember 2022 verfligte die Gesellschaft Uber einen Finanzmittelbestand aus Bankguthaben, Kassenbestédnden und Cash-Pool-Einlagen bei der BImA von TEUR 29.950 (Vorjahr: TEUR 31.646), davon TEUR 7.322 (Vorjahr: TEUR 7.413) flr zweckgebundene
Mittel. Die GESA ist in ein Cash-Concentration-V erfahren ihrer Gesellschafterin mit Geldanlage bei der Bundeskasse einbezogen. Die daraus resultierenden Liquiditétsiibertragungen werden bei der GESA daher nicht als Kassenbestande und Guthaben bei Kreditinstituten,
sondern als Forderungen gegen Gesellschafter ausgewiesen (Per 31.12.2022: TEUR 25.109 davon TEUR 3.558 projektbezogene 54er-Mittel). Da diese Forderungen im Abrufverfahren jederzeit liquidierbar sind, ist ausreichende Liquiditét der Gesellschaft weiterhin
gegeben. Fremdmittel werden nicht in Anspruch genommen. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten kénnen jederzeit innerhalb der Zahlungsziele bedient werden.
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Die Finanzlage ist daher weiterhin als stabil zu bezeichnen.
2.3 Vermdgenslage

Die Vermdgenslage der GESA ist bei einem Gesamtvermdgen von TEUR 76.012 (Vorjahr: TEUR 72.473) Uberwiegend durch Forderungen gegen Gesellschafter aus Geldanlagen uber die BImA bei der Bundeskasse sowie weitere Bankguthaben und Kassenbestande
(insgesamt: TEUR 29.950 (Vorjahr: TEUR 31.646) und durch Grundstiicke des Umlaufvermégens (TEUR 23.999 (Vorjahr: TEUR 22.584) geprégt.

Dem Finanzmittelfonds stehen Sonderposten fiir die Refinanzierung zukuinftiger Sanierungsleistungen bzw. fiir Sicherung, Abriss, Abfallbeseitigungsmal3nahmen und Verwaltung sowie Darlehen mit arbeitsmarktpolitischer Zweckbindung in Hhe von insgesamt TEUR
44.098 (Vorjahr: TEUR 45.793) gegeniiber.

Die Gesellschaft verflgt Uiber ein bilanzielles Eigenkapital in Hohe von TEUR 19.295 (Vorjahr: TEUR 15.937). Durch das Jahresergebnis erhohte sich die bilanzielle Eigenkapital quote auf 25,4 % (Vorjahr: 22,0 %) erhdhte.

Unter Beruicksichtigung der Sonderposten fir Sanierungs-, Abriss- und Abfallbeseitigungsnahmen einschliefdlich Darlehen mit arbeitsmarktpolitischer Zweckbindung (TEUR 44.098 Vorjahr: TEUR 45.793) besteht mit TEUR 63.393 (Vorjahr: TEUR 61.730) auch weiterhin
ein ausreichendes wirtschaftliches Eigenkapital . Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote liegt bei 83,4 %. Damit ist die Erfullbarkeit der mit diesem Kapital unterlegten Verpflichtungen auch weiterhin gewéhrleistet.

2.4 Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage

Im Hinblick auf die besondere Portfoliostruktur der Gesell schaft mit weit Gberwiegend marktfernen, problembehafteten Liegenschaften besteht weiterhin eine starke Abhangigkeit der Jahresergebnisse von der tatséchlichen Realisierung geplanter Grundstiicksverwertungen
und damit das Risiko signifikanter Ergebnisschwankungen.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Vermogenslage in Folge der gegentiber dem Vorjahr erneut verbesserten Ertragslage mit einem deutlichen Jahresiiberschuss durch entsprechenden Anstieg der Eigenkapitalquote und damit der Risikotragfahigkeit des Eigenkapitals
im Berichtsiahr weiter stabilisiert.

Aufgrund der ausreichenden Liquiditét, der vollstéandigen Eigenfinanzierung, einer stabilen Auftragsiage beim Dienstleistungsgeschéft und der Geschéftsbesorgung fir die Muttergesellschaft BImA sowie der Erwartung punktuell guter Vermarktungsperspektiven fur
werthaltige Grundstiicke wird die Gesamtlage der Gesellschaft weiterhin als zufriedenstellend beurteilt.

3. Prognosebericht-, Risiko- und Chancenbericht
3.1 Prognosebericht
Auch im Geschéftsg ahr 2023 sollten sich fiir den verbliebenen Immobilienbestand der Gesellschaft im Einzelfall gute Vermarktungsmaéglichkeiten ergeben.

Das Vermietungsgeschéft hat sich auch im abgelaufenen Geschéftsjahr trotz hdherer Bewirtschaftungsaufwendungen insbesondere durch den inflationsbedingten Anstieg der Kosten und Zinsen tiberplanméi3ig entwickelt. Mit dem weiteren Verkauf von Liegenschaften
sollten die Vermietungserl dse im Jahr 2023 jedoch wieder leicht zuriickgehen und zusammen mit héheren Aufwendungen zu einem Gesamtergebnis aus der Bewirtschaftung auf V orjahresplanniveau fuhren.

Das Dienstleistungsgeschéft beruht weiterhin auf dem stabilen Grundgeschéft der Geschaftsbesorgung fiir das Vertrags- und Freistellungsmanagement sowie den weiteren Dienstleistungen im Altlastenmanagement gegeniiber der Gesellschafterin und hat sich planmé&Rig
entwickelt. Fir das Jahr 2023 besteht aufgrund der zeitlichen Struktur der Projekte und deren Abrechnung eine Umsatzerwartung deutlich tiber V orjahresniveau.

Die Aufwendungen fur Altlastensanierungsmal3nahmen sowie die zugehérigen Refinanzierungsertrége lagen im Berichtsiahr deutlich Uber dem Vorjahresergebnis, jedoch ebenfalls signifikant unter der Prognose fiir das Geschéftsjahr. Hier konnten sich die zeitlichen
Nachlaufeffekte aus Verzégerungen bei der Umsetzung von geplanten und laufenden Mal3nahmen im abgelaufenen Jahr noch nicht im erwarteten Umfang auswirken. Fur das Jahr 2023 wird - auch unter Berticksichtigung dieser Effekte - mit einem deutlichen Zuwachs
der Mal3nahmenaufwendungen und Refinanzierungsertrage aufgrund von Mal3nahmenumsetzungen insbesondere bei zwel Grof3projekten gerechnet.

Das Verkaufsergebnisim Jahr 2023 wird wie bereitsin den Vorjahren durch die Realisierung einiger weniger Projekte mit Ertragspotenzial sowie durch Wertzuschreibungen aufgrund durchgefuhrter Sanierungsma3nahmen bestimmt. Insoweit besteht vor dem Hintergrund
des besonderen, problembehafteten Grundstiicksportfolios weiterhin hohe Planungsunsicherheit. Gleichwohl besteht eine Ergebniserwartung leicht tiber dem Vorjahresniveau.

Vor diesem Hintergrund wird auch im Geschéftsjahr 2023 ein deutlich positives Jahresergebnis erwartet.

Inwieweit die Auswirkungen des Krieges in der Ukraine auf die deutsche, européische und die Weltwirtschaft die Ergebnisprognose fur 2023 beeinflussen werden, I&sst sich nicht mit hinreichender Sicherheit beurteilen. Derzeit liegen jedoch noch keine Anhaltspunkte
dafur vor, dass es kurzfristig zu signifikanten Ergebnisverschlechterungen kommt.

3.2 Risiko- und Chancenbericht

Insgesamt wird das Risiko/Chancen-Profil der Gesellschaft durch ihren besonderen Kernauftrag als Bundesgesellschaft geprégt, der in der Riickfuhrung eines begrenzten Bestandes von bel asteten Liegenschaften in den Wirtschaftskreislauf, gegebenenfalls nach erfolgter
Sanierung und/oder Anentwicklung, sowie der Geschéftsbesorgung und Dienstleistung gegeniiber ihrer Gesellschafterin besteht. Als Tochtergesellschaft der BImA erfillt die GESA damit weiterhin Aufgaben des Bundes aus der Abwicklung der Treuhandanstalt/BvS tiber
die eigenen, aus dem Treuhand-/BvS-Kreis (ibernommenen Liegenschaften und mittelbar Uber den Geschéftsbesorgungsvertrag mit der BImA.
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Nach dem BvS-Abwicklungsgesetz vom 23. Oktober 2003 haftet der Bund in diesem Zusammenhang auch weiterhin fir auf andere Einrichtungen oder Kapitalgesellschaften des Bundes tibertragene Verbindlichkeiten. Zudem ist die GESA im Sanierungsbereich in
der Regel durch Freistellungen nach Umweltrahmengesetz im Rahmen des Bund-L ander-V erwaltungsabkommens zur Altlastenfinanzierung bzw. tiber in diesem Zusammenhang mit einzelnen Bundesléndern abgeschlossene Generalvertrage durch den Bund und/oder
die Lander refinanziert. Teilweise wurde der Bundesanteil auch durch sog. Innenpauschalierungen bereits tiber liquide Mittel an die Gesellschaft tibertragen. Bei weiteren Ubertragungen von Unternehmen aus dem Treuhandnachfol gebereich wurden die voraussichtlich
erforderlichen Sanierungsmittel ebenfalls bereitsim Ubertragungswert zahlungswirksam beriicksi chtigt.

Die Liquiditét der Gesellschaft ist mittelfristig nach wie vor gesichert und ausreichend: Langfristig miissen bei vollsténdiger Inanspruchnahme der Sonderposten fur Sanierung und Abriss/Berdumung auch die verbliebenen Immobilien in Hohe des Bilanzansatzes
zeitkongruent veréuf3ert werden.

Die Aktivitéten der GESA bei der Sanierung und Entwicklung ihres problembehafteten Immobilienbestandes kdnnen Risiken bergen, insbesondere im Hinblick auf die Reichweite der vorhandenen Eigenmittel. So kénnen Umsatz- und Ergebnisrisiken entstehen, wenn
die Werthaltigkeit des verbliebenen Immobilienbestandes durch den Abverkauf von Grundstlicken mit Ertragswirkung weiter abnimmt und zur Herstellung der Marktfahigkeit bzw. Wertsteigerung von Objekten welitere Investitionen in den Bestand mit entsprechendem
Kapitalbedarf erforderlich werden.

Aufgrund einer Kapitalerhthung durch die Gesellschafterin im Jahr 2018 sowie des wiederum deutlich positiven Geschéftsverlaufs im Berichtsjahr hat sich die Eigenkapitalsituation und damit die wirtschaftliche Basis der Gesellschaft welter stabilisiert.
Die Gesellschaft wird weiterhin insbesondere bei Objekten mit Nutzungspotenzialen gezielt Vermarktungsaktivitaten entwickeln und umsetzen.

Dariiber hinaus sollten sich weitere Chancen aus der Zusammenarbeit mit der Gesellschafterin BImA entwickeln. In diesem Zusammenhang wird das Geschéftsmodell der GESA mit dem Ziel einer strategischen Neuausrichtung fortgeschrieben. Danach soll sich die
GESA unter Fokussierung auf eine beschleunigte Verwertung des verbliebenen Immobilienbestandes sowie auf den Ausbau ingenieurtechnischer Kapazitdten perspektivisch zu einer Projektsteuerungsgesellschaft zur Erbringung von Dienstleistungen im ganzheitlichen
Kontaminationsmanagement der BImA entwickeln. Ein entsprechender Rahmenvertrag uber die Projektmanagementleistungen im ganzheitlichen Kontaminationsmanagement mit der BImA wurde noch im Dezember 2022 abgeschlossen.

Durch die zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht absehbaren gesamtwirtschaftlichen Folgen der Kriegssituation in der Ukraine kdnnten sich mittelfristig Auswirkungen auf die Lage der Gesellschaft, insbesondere durch Ausfall von Erlésen aus dem Verkaufs- und Vermie-
tungsgeschéft, ergeben. Andererseits wird die Abhangigkeit von diesen Ertragsquellen im Zeitablauf durch die geplante strategische Neuausrichtung auf eine dienstleistungsorientierte Projektsteuerungsgesellschaft abnehmen.

4. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Die GESA hélt ihre gesamten Finanzanlagen tber die BImA beim Bund. Darliber hinaus darf die Gesellschaft satzungsgemal? keine Kredite aufnehmen. Forderungen bestehen weit Uberwiegend gegen Einrichtungen des Bundes und der Lénder. Ein Ausfallrisiko ist in
diesem Zusammenhang nicht zu erwarten. Im Ubrigen verfiigt die GESA (iber ein adéquates Forderungs- und Liquiditétsmanagement. Verbindlichkeiten werden stetsinnerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen ausgeglichen.

Einer besonderen Steuerung von Risiken aus der Verwendung von Finanzinstrumenten bedarf es daher nicht.

Berlin, den 31. Mai 2023
gez. Dr. Halstenberg, Geschéftsfuhrer
gez. Dr. Kiel, Geschaftsfihrer

Bilanz
Aktiva

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

A. Anlagevermdgen 9.198.489,79 9.279.698,04
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 50.524,50 9.333,50
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 50.523,50 9.332,50
2. Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 1,00 1,00
I1. Sachanlagen 3.496.165,29 3.618.564,54
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1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschliefdlich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

I11. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

B. Umlaufvermogen

I. Vorréte

1. unfertige Erzeugnisse, unfertige L eistungen

2. fertige Erzeugnisse und Waren

I1. Forderungen und sonstige V ermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen Gesellschafter

3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

4. sonstige Vermdgensgegensténde

I11. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Summe Aktiva

Passiva

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital / Kapitalkonto / Kapitalanteile
1. Gezeichnetes Kapital

I1. Kapitalriicklage

111. Gewinnriicklagen/Ergebnisriicklagen
1. andere Gewinnriicklagen

1V. Gewinn-/Verlustvortrag

V. Jahresiiberschuss

B. Sonderposten mit Riicklageanteil

I. steuerrechtliche Sonderabschreibungen
C. Ruckstellungen

31.12.2022
EUR

3.237.290,54
3.051,00
253.304,50
2.519,25
5.651.800,00
5.651.800,00
66.748.573,49
24.713.954,09
715.000,00
23.998.954,09
40.643.093,07
192.303,37
35.549.354,24
1.055.316,18
3.846.119,28
1.391.526,33
65.285,02
76.012.348,30

31.12.2022
EUR

19.295.489,70
100.000,00
100.000,00
6.292.385,54
9.544.455,96
9.544.455,96
0,00
3.358.648,20
44.098.341,69
44.098.341,69
3.896.390,47

31.12.2021
EUR

3.343.646,54
0,00
274.918,00
0,00
5.651.800,00
5.651.800,00
63.137.547,23
23.329.035,23
745.310,00
22.583.725,23
38.186.942,14
210.360,98
36.014.008,87
945.819,05
1.016.753,24
1.621.569,86
55.526,10
72.472.771,37

31.12.2021
EUR

15.936.841,50
100.000,00
100.000,00
6.292.385,54
3.306.615,19
3.306.615,19
528.372,18
5.709.468,59
45.793.476,62
45.793.476,62
4.458.351,46
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1. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerrtickstellungen

3. sonstige Riickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern

4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

5. sonstige Verbindlichkeiten

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Passiva

1. Betriebsergebnis
a) Rohergebnis
Gesamtleistung

Ertrage zur Erfullung satzungsméfiiger Aufgaben

Umsatzerl 6se aus Zweckbetrieben und anderen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieben

Umsatzerl6se ohne Zuordnung nach Umsatzsteuertatbesténden

Umsatzerl6se

Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

Verminderung des Bestandes an fertigen Erzeugnissen

Verminderung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen und unfertigen Leistungen

sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene L eistungen

Ubrige Leistungen ohne Zuordnung nach Umsatzsteuertatbestanden

b) Personal aufwand

Gewinn- und Verlustrechnung

31.12.2022
EUR

51.825,40
320.236,32
3.524.328,75
8.688.938,78
614.237,88
3.564.653,23
146.678,91
3.701.515,36
661.853,40
33.187,66
76.012.348,30

1.1.2022 - 31.12.2022
EUR

3.161.425,50
10.076.482,57
20.582.802,38
11.099.648,18
11.099.648,18
11.099.648,18
10.994.083,14
-1.510.928,94
1.480.618,94
30.310,00
4.162.057,80
14.668.377,61
14.668.377,61
14.668.377,61
4.473.505,59

31.12.2021
EUR

55.540,40
969.455,00
3.433.356,06
6.252.711,87
604.105,88
1.465.971,82
112.618,39
3.576.315,93
493.699,85
31.389,92
72.472.771,37

1.1.2021 - 31.12.2021
EUR

5.729.011,60
11.917.307,73
15.348.234,21
5.752.072,39
5.752.072,39
5.752.072,39
10.124.213,61
-528.051,79
400.961,79
127.090,00
5.175.623,31
8.606.549,79
8.606.549,79
8.606.549,79
4.537.268,46
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1.1.2022 - 31.12.2022

1.1.2021 - 31.12.2021

EUR EUR
L6hne und Gehélter 3.781.508,79 3.791.776,50
soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung 691.996,80 745.491,96
) Abschreibungen 339.714,92 234.286,31
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 272.419,47 232.552,10
auf Vermdgensgegensténde des Umlaufvermdgens, soweit diese diein der Kapitalgesellschaft Giblichen Abschreibungen tiberschreiten 67.295,45 1.734,21
d) sonstige betriebliche Aufwendungen 2.101.836,56 1.416.741,36
2. Finanz- und Beteiligungsergebnis 789.626,69 853.152,96
a) Aufgrund einer Gewinngemeinschaft, eines Gewinnabfuhrungs- oder Teilgewinnabfiihrungsvertrags erhaltene Gewinne 718.099,66 888.339,55
b) sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 72.768,40 13.372,37
¢) Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.241,37 48.558,96
3. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 314.416,50 572.824,75
4. Ergebnis nach Steuern 3.636.635,69 6.009.339,81
5. sonstige Steuern 277.987,49 299.871,22
Jahresiiberschuss 3.358.648,20 5.709.468,59

Anhang fur das Geschéftgahr 2022

GESA Gesdllschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH, Berlin

1. Vorbemerkung

Die GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH, Berlin (GESA), ist als Tochtergesellschaft der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Bonn (BImA), ein mittelbares Bundesunternehmen. Sie ist mit der HRB-Nummer 103629 B ins
Handelsregister Abteilung B beim Amtsgericht Charlottenburg eingetragen. Sieist nach § 267 Abs. 1 HGB eine mittelgroRRe K apital gesell schaft.

GemaR § 10 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages ist der Jahresabschluss und Lagebericht nach den fiir groRRe Kapital gesellschaften geltenden Vorschriften aufzustellen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde auf der Grundlage des Handel sgesetzbuches sowie den Vorschriften des GmbHG aufgestellt.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

2.1 Gliederung und Ausweis

Die Gliederung der Bilanz entspricht § 266 HGB.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend § 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden teilweise durch zusétzliche Posten ergéanzt. Damit wird der Erhéhung der Transparenz der unternehmensspezifischen Geschéftstétigkeit Rechnung getragen.

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren im Wesentlichen unveréndert die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden maf3gebend.
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2.2 Bewertungsmethoden
Der Jahresabschluss wurde unter Annahme der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit geméi3 § 252 Abs. 1 S. 2 HGB aufgestellt.

Die Bewertung der immateriellen Vermogensgegensténde und des Sachanlagever mdgens erfolgt zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um Abschreibungen. Die planméf3igen Abschreibungen werden linear vorgenommen. Die zu Grunde liegenden
Abschreibungsdauern orientieren sich an den wirtschaftlichen Nutzungsdauern der Anlagengegensténde. AufRerplanmafiige Abschreibungen wurden im Berichtsahr nicht vorgenommen.

Die Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt.
Die unfertigen L eistungen enthalten an Dritte weiterzubel astende Betriebskosten.

Diein der Position Grundstiicke zum Verkauf ausgewiesenen Vermogensgegenstande werden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert geméi3 § 253 Abs. 3 Satz 2 HGB bewertet. Abschreibungen, die aus der Aktivierung von
Herstellungskosten resultieren und nicht zu einer Wertsteigerung der Grundstiicke und somit nicht zu einer Anderung des Buchwertes fiihren, werden unter den Bestandsveranderungen ausgewiesen.

Zid ist, dass unter den aulerplanmaf3igen Abschreibungen nur noch die Abschreibungen dargestellt werden, die ausschliefllich aus der Wertveranderung resultieren.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Ver mdgensgegenstande erfolgt zum Nennwert oder mit dem am Stichtag niedrigeren beizulegenden Wert. Erkennbare Einzelrisiken werden durch Einzelwertberichtigungen beriicksichtigt.
Liquide Mittel werden zum Nennwert ausgewiesen.

Der aktive Rechnungsabgr enzungsposten beinhaltet Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, sofern diese Aufwendungen fiir einen genau bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Das gezeichnete K apital ist zum Nennwert angesetzt.

Die Sonder posten werden in Hohe der erhaltenen Mittel ausgewiesen, sofern diese noch nicht ertragswirksam zu vereinnahmen waren.

Die Ruckstellungen flir Pensionen wurden nach versicherungsmathematischen Grundsétzen (Projected Unit Credit Method) unter Verwendung der , Richttafeln RT 2018 G* von Prof. Dr. Klaus Heubeck und einem angenommenen Rententrend von 2,00 % (Vorjahr
2,00% p.a.) ermittelt. Der Rechnungszinssatz von 1,78 % p.a. ist im Berichtsjahr auf Basis der Marktzinsen der vergangenen 10 Jahre (Vorjahr 10-Jahres-Durchschnitt von 1,87 % p.a.) ermittelt worden. Der Unterschiedsbetrag, der sich nach § 253 Abs. 6 HGB zwischen
einen auf Grund von 10-Jahres und 7-Jahres-Durchschnitt ermittelten Zinssatzes ergibt, betrégt EUR 913,00 und unterliegt einer Ausschittungssperre.

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Ruickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Preissteigerungen werden bei der Bildung der Rickstellungen berticksichtigt. Die sonstigen Ruickstellungen werden mit dem Erful-
lungsbetrag angesetzt, der nach verntinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendig ist. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden fristgerecht abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit den Erflllungsbetragen angesetzt.
Der passive Rechnungsabgr enzungsposten beinhaltet Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, sofern diese Ertrége einen genau bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag betreffen.

Es ergaben sich aktive latenten Steuern aus der abweichenden handel shilanziellen Bewertung der Sonderposten und der sonstigen Riickstellungen sowie der Pensionsriickstellungen und der steuerlichen Verlustvortrége aus K 6rperschaftsteuer und Gewerbesteuer. Fir die
Berechnung der latenten Steuern wird ein Steuersatz von 30 % (Vorjahr 30 %) fiir Kérperschaftsteuer, Solidaritétszuschlag und Gewerbesteuer zugrunde gelegt. Die Aktivierung unterbleibt in Austibung des dafiir bestehenden Wahirechts.

3. Angaben und Erlauterungen

3.1 Aktiva

3.1.1 Anlagever mégen

Die Aufgliederung der Anlageposten und ihre Entwicklung sind in der Anlage zum Anhang dargestellt.

Die Finanzanlagen betreffen die Beteiligung an der Gewerbepark Simson GmbH, Suhl (GPSG).

3.1.2 Umlaufver mdgen

3.1.2.1 Unfertige Leistungen

Zum Bilanzstichtag werden nicht abgerechnete Betriebskosten in Hohe von EUR 715.000,00 (Vorjahr: EUR 745.310,00) ausgewiesen.
3.1.2.2 Grundstiicke zum Verkauf
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Die Grundstiicke zum Verkauf sind im Zuge von nachaktivierten Herstellungs- und Verwaltungskosten (EUR 5.173.009,81), Abgangen (EUR 6.653.628,75) und Abwertungen (EUR 67.295,45) sowie Zuschreibungen (EUR 2.963.143,25) um EUR 1.415.228,86 auf
EUR 23.998.954,09 gestiegen.

3.1.2.3 Forderungen und sonstige Ver mdgensgegenstande

DieForderungen ausLieferungen und L eistungen im Berichtsjahr betragen EUR 316.160,14 (V orjahr: EUR 304.918,36) vor Berticksichtigung der Einzel wertberichtigungen. Fir zweifel hafte Forderungen aus Lieferungen und L el stungen wurden Einzel wertberichtigungen
in einer Ho6he von insgesamt EUR 123.856,77 (Vorjahr: EUR 94.557,38) gebildet.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betragen zum 31. Dezember 2022 EUR 1.055.316,18 (Vorjahr: EUR 945.819,05) und betreffen im Wesentlichen Forderungen gegen die Tochtergesellschaft GPSG aus der Ergebnisabfiihrung und dem Dienstleis-
tungsvertrag.

Die Forderungen gegen Gesellschafter in Hohe von EUR 35.549.354,24 (Vorjahr: EUR 36.014.008,87) bestehen in diesem Berichtszeitraum zu EUR 1.615.438,28 aus Lieferungen und Leistungen (Vorjahr: EUR 618.719,83). Unfertige Lieferungen und Leistungen
fielen in Hohe von EUR 375.060,12 (Vorjahr: EUR 371.267,62) an.

Weiterhin werden finanzielle Mittel in Hohe von EUR 28.558.855,84 ausgewiesen (Vorjahr: EUR 30.024.021,42), die Uiber die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben im Kassensystem des Bundes angelegt sind. Diese enthalten auch die tber die GESA eingezahlten Mittel
der Tochtergesellschaft GPSG in H6he von EUR 3.450.000,00 (Vorjahr: EUR 3.450.000,00). Grundlage dafir ist ein mit der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) abgestimmtes Vorgehen (Cash-Concentration). Die GESA kann durch Abruf im Rahmen des
Cash-Concentration mit der BImA kurzfristig uber die Mittel verfugen. Jederzeitige Zahlungsbereitschaft ist daher gegeben.

Ferner ist eine Forderung aus der Erhdhung der Kapitalriicklage in Hohe von EUR 5.000.000,00 (Vorjahr: EUR 5.000.000,00) enthalten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstéande haben, bis auf die Forderung aus der Erhéhung der Kapitalriicklage, eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

3.1.2.4 Kassenbestand, Bundesbankguthaben und Guthaben bei Kreditinstituten

Die Bundesanstalt nutzt fur die Abwicklung des Zahlungsverkehrs das K assensystem des Bundes. Seit Mé&rz 2016 werden die liquiden Mittel der GESA in das Cash-Concentration-Verfahren der BImA einbezogen und unter Forderungen gegen Gesellschafter ausgewiesen.
Unter den Guthaben bei Kreditinstituten werden zweckgebundene Mittel in Hohe von EUR 84.354,50 (Vorjahr: EUR 155.668,54) sowie Guthaben aus Kautionen und V ertragserf il lungsbirgschaften in Héhe von EUR 230.032,67 (Vorjahr: EUR 233.612,08) ausgewiesen.
3.2 Passiva

3.2.1 Eigenkapital

Mit der Ubertragung des Geschéftsanteils zum 1. Januar 2014 durch Vertrag vom 17. Dezember 2013 trat die BImA gemaR § 23aAbs. 1 Satz 3 TreuhG in alein Bezug auf diesen Vermdgenswert bestehenden Rechte und Pflichten der BvS al's bisherige Gesellschafterin
ein und tbernahm auch die mit dem Vermdgenswert unmittelbar und untrennbar zusammenhangende Restaufgabe ,, Umweltschutz/Altlasten” von der BvS.

Gemal Gesellschafterbeschluss vom 23.08.2022 wurde im Berichtsjahr der Jahresiiberschuss des Jahres 2021 in Hohe von EUR 5.709.468,59 in die Gewinnriicklagen eingestellt.
3.2.2 Sonder posten
3.2.2.1 Sonder posten zur Refinanzierung zukinftiger Sanierungsmaf3nahmen

Der Posten beinhaltet die von der BvS aufgrund von getroffenen Abanderungs- und Teilverzichtsvereinbarungen geleisteten Ausgleichsbetrége fir Gefahrenabwehr- und fir Sanierungsmal3nahmen nach BBodSchG. Bei Inanspruchnahme bzw. Grundstiicksverkauf wird
der Sonderposten entsprechend gemindert. Im Berichtsjahr wurden Teilbetrége des Sonderpostens in Hohe von insgesamt EUR 1.167.898,85 (Vorjahr: EUR 1.397.939,68) nach Refinanzierung von zweckbezogenen Mal3nahmen in Anspruch genommen.

3.2.2.2 Sonder posten fiir Sicherungs-, Abriss- und Abfallbeseitigungsmal’nahmen

In diesem Posten werden die der Gesell schaft im Rahmen ihrer Funktion al's Grundstiickssani erungsgesel | schaft zur Verfiigung gestellten Ausgleichsleistungen fur Aufwendungen fir Sicherung, Abriss, Abfall und Verwaltung passivisch ausgewiesen. Bei Inanspruchnahme
bzw. Grundstiicksverkauf wird der Sonderposten entsprechend gemindert. Im Berichtsjahr wurden Teilbetrége des Sonderpostensin Hohe von insgesamt EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 5.442,83) nach Refinanzierung von zweckbezogenen Mal3nahmen in Anspruch genommen.
Im Geschéftsjahr wurden insgesamt EUR 431.115,33 (Vorjahr: EUR 312.889,02) aufgel ost.

3.2.2.3 Mittel mit arbeitsmarktpolitischer Zweckbindung (" 54er Mittel")
Die von der BvS fur den Mitteleinsatz im Land Brandenburg zweckgebundenen gewahrten Mittel entwickelten sich wiefolgt:

EUR
01.01.2022 3.831.710,36
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EUR
Zinsergebnis -1,41
abzuglich Aufwendungen fur durchgefiihrte Projekte 96.119,34
31.12.2022 3.735.589,61

3.2.3 Ruckstellungen

Die Ruckstellungen fur Pensionen werden in Hohe von EUR 51.825,40 (Vorjahr: EUR 55.540,40) ausgewiesen. Der Verbrauch betrégt im Berichtsiahr EUR 7.669,32 (Vorjahr: EUR 7.669,32). Die Zufuhrung betrug EUR 2.750,32 (Vorjahr: EUR 2.560,00). Der
Zinsaufwand aus der Abzinsung betrug im Berichtsahr EUR 1.204,00.

Diesonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Rickstellungen fir V ertragsverpflichtungen und Restitutionsanspriiche in Hohe von EUR 505.057,64 (V orjahr: EUR 638.602,85) und Riickstellungen fir Rekultivierung und Altlastenin Hshevon EUR 2.719.837,01
(Vorjahr: EUR 2.434.151,92). Der Verbrauch der Ruickstellungen fiir Rekultivierung und Altlasten betrug EUR 135.445,18.

Die enthaltenen Riickstellungen fur Rekultivierung wurden aufgrund der Durchfuihrung von Maf3nahmen im Berichtsjahr in Hohe von EUR 4.914,81 verbraucht.
Aufgrund der Riickstellungsanpassung wurden EUR 1.694,40 aufgel ost.

Enthaltene Riickstellungen fir Altlasten wurden in Hohe von EUR 130.530,37 in Anspruch genommen. Aufgrund weiterer Risikovorsorge wurden EUR 482.926,35 der Riickstellung zugefiihrt. Der Zinsertrag aus der Abzinsung der Altlastenrtickstellungen betrug EUR
60.101,67.

Die sonstigen Riickstellungen mit einer Laufzeit von mehr a's einem Jahr wurden abgezinst.

3.2.4 Verbindlichkeiten

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind nicht durch Grundpfandrechte oder 8hnliche Rechte und Werte besichert.

Dieim Berichtsjahr ausgewiesenen erhaltenen Anzahlungen entfallen auf Vorauszahlungen von Mietern und Péachtern fur Betriebs- und Nebenkosten fur das Jahr 2022.

Die Verbindlichkeiten gegen ver bundene Unter nehmen resultieren in Héhe von EUR 251.515,36 (Vorjahr: EUR 126.315,93) aus Lieferungen und Leistungen sowie aus den von der GPSG eingezahlten Mitteln im Rahmen des Cash-Concentrationverfahrens des Bundes.
Diese werden korrespondierend in H6he von EUR 3.450.000,00 (Vorjahr: EUR 3.450.000,00) bei den Forderungen gegen Gesellschafter abgebildet.

Ubersicht Verbindlichkeiten mit Vorjahresvergleich

2022
Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr groRer 1 Jahr groRer 5Jahre gesamt
1. Erhaltene Anzahlungen 614.237,88 0,00 0,00 614.237,88
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.465.313,02 99.340,21 0,00 3.564.653,23
3. Verbindlichkeiten ggui. verbund. Unternehmen 3.701.515,36 0,00 0,00 3.701.515,36
4. Verbindlichkeiten ggu. Gesellschafter 146.678,91 0,00 0,00 146.678,91
5. Sonstige Verbindlichkeiten 661.853,40 0,00 0,00 661.853,40
8.589.598,57 99.340,21 0,00 8.688.938,78
2021
Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr groRer 1 Jahr groRer 5Jahre gesamt
1. Erhatene Anzahlungen 604.105,88 0,00 0,00 604.105,88
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2021
Restlaufzeit
Art der Verbindlichkeit bis 1 Jahr groRer 1 Jahr groRer 5Jahre gesamt
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.464.748,73 1.223,09 0,00 1.465.971,82
3. Verbindlichkeiten ggui. verbund. Unternehmen 3.576.315,93 0,00 0,00 3.576.315,93
4. Verbindlichkeiten ggu. Gesellschafter 112.618,39 0,00 0,00 112.618,39
5. Sonstige Verbindlichkeiten 489.966,55 3.733,30 0,00 493.699,85
6.247.755,48 4.956,39 0,00 6.252.711,87
3.3 Angaben und Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
3.3.1 Umsatzerlése
Die Erl6se nach Tétigkeitsbereichen stellen sich wie folgt dar:
2022 2021
EUR EUR
Erl6se aus Grundstiicksverauferungen 4.479.056,34 3.823.579,09
Erl6se aus der Bewirtschaftung 4.256.152,48 4.151.522,50
Erl6se aus der Geschéftsbesorgung 2.125.817,78 1.878.882,38
Sonstige Erlose 133.056,54 270.229,64
10.994.083,14 10.124.213,61

Die Erldse aus der Bewirtschaftung enthalten Mieterldse und Erl6se aus Betriebskostenabrechnungen.

In den sonstigen Umsatzerldsen sind periodenfremde Ertrage in Hohe von EUR 613,81 (Vorjahr: EUR 13.117,50) ausgewiesen. Hier schlagen sich insbesondere Ertrége aus der Abrechnung des Finanzvermdgens gegentiber der Muttergesellschaft nieder, die dem Vorjahr
zuzuordnen sind und die Nachbuchung von Mieterl6sen aus dem Vorjahr.

Alle Umsétze wurden in der Bundesrepublik Deutschland erzielt.
3.3.2 Verminderung des Bestandes an zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Diese beinhalten die Abgange von zum Verkauf bestimmten Grundstiicken (EUR 1.177.721,23) sowie gegenl&ufige Nachaktivierungen von Herstellungs- und Verwaltungskosten (EUR 5.173.009,81) und die sich darauf beziehenden Abschreibungen (EUR 6.708.715,98)
fur zum Verkauf bestimmte Grundstiicke.

3.3.3 Verminderung des Bestandes unfertiger L eistungen

An dieser Stelle wird der Saldo Bestandserh6hungen und -minderungen bezuiglich der nicht abgerechneten Betriebskosten ausgewiesen.

3.3.4 Ertrage ausder Refinanzierung

Dieser Posten enthélt Zuschiisse und Mittel, die im Zusammenhang mit der Ubernahme einzelner Liegenschaften und der damit verbundenen Sanierungsverpflichtungen stehen.
3.3.5 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten fir Abfallentsorgungs- und Abrissmal3nahmen, fur Altlastensanierung und Altlastenmanagement EUR 431.115,33 (Vorjahr: EUR 312.889,02), sowie Ertrége aus der Aufldsung
sonstiger Ruckstellungen in Hohe von insgesamt EUR 373.179,24 (Vorjahr: EUR 41.091,37). Ferner sind in dem Posten Ertrége aus dem Abgang von und aus der Zuschreibung zu Gegensténden des Sachanlagevermdgens in Hohe von EUR 97.846,68 (Vorjahr: EUR
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6.760,18) ausgewiesen. Die ebenfalls unter den sonstigen betrieblichen Ertrégen ausgewiesene Wertaufholung bei Grundstiicken zum Verkauf betrug im Berichtsahr EUR 2.963.143,25 (Vorjahr: EUR 4.405.299,05). Hierbei wurden den betreffenden Liegenschaften, die
in Vorperioden oder im Berichtsjahr entstandenen liegenschaftsbezogenen Anschaffungs- und Herstellungskosten unter Beriicksichtigung des zum Bilanzstichtag vorliegenden Marktwertes werterhohend zugeschrieben.

3.3.6 Aufwendungen fiir im Bestand gehaltene Grundstiicke

Von den Aufwendungen fir Sanierungsmal3nahmen in Héhe von EUR 11.765.287,22 (Vorjahr: EUR 6.381.502,26) betreffen EUR 11.750.259,37 (Vorjahr: EUR 5.745.509,92) Gefahrenabwehrmal3nahmen. Die mit der Sanierung von Grundstiicken im Zusammenhang
stehenden Beratungsaufwendungen betragen EUR 177.790,81 (Vorjahr: EUR 213.485,85).

Aufwendungen fir Bewirtschaftung, GrundstiicksverauRerung und -anschaffung fielen im Berichtsjahr in Hohe von EUR 2.903.090,39 (Vorjahr: EUR 2.225.047,53) an.
3.3.7 Sonstige Zinsen und &hnliche Ertréage, Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Die Zinsertrége aus der Abzinsung der Riickstellungen betragen EUR 64.862,08 (Vorjahr: EUR 0,00).

Die sonstigen Zinsaufwendungen beinhalten den Zinsaufwand aus der Aufzinsung der Riickstellungen in Hohe von EUR 1.204,00 (Vorjahr: EUR 48.534,37).

3.3.8 Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Im Berichtsjahr wird Aufwand fur K érperschaftsteuer aus Vorjahren in Hohe von EUR 164.113,74 (Vorjahr: EUR 286.769,00), Solidaritétszuschlag in Héhe EUR 9.024,32 (Vorjahr: EUR 15.772,00) und Aufwand fur Gewerbesteuer in Hohe von EUR 147.134,00 (Vorjahr:
EUR 270.282,00) ausgewiesen.

3.3.9 Sonstige Steuern

Unter den sonstigen Steuern in Hohe von EUR 277.987,49 (Vorjahr: EUR 299.871,22) werden im Wesentlichen Grundsteuern in Héhe von EUR 276.137,90 (Vorjahr: EUR 296.837,21) ausgewiesen.
4. Haftungsver haltnisse und sonstige finanzielle Ver pflichtungen

Neben den in der Bilanz aufgefiihrten Verbindlichkeiten sind keine Haftungsverhéltnisse gemal? § 251 HGB bekannt.

Auf Grund desam 13.06.2017 abgeschlossenen Mietvertrages mit der DEVK Deutsche Eisenbahn Versicherung L ebensversicherungsverein aG., K6ln, inclusive 1. Nachtrag vom 21.11.2017, fr betrieblich genutzte Réume am Firmensitz und der Vertrége fur Archivflachen
mit der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, in der Karl-Liebknecht-Str. 33, Berlin, bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hohe von EUR 1.490.162,22 (netto).

5. Beteiligungsver hdltnisse

Die GESA halt ssmtliche Anteile an der GPSG. Die GPSG verzeichnete im Geschaftsjahr einen Uberschussin Héhe von EUR 718.099,66, der aufgrund desin 2013 abgeschl ossenen Gewinnabfiihrungsvertragesin voller Héhe an die GESA abgefiihrt wird. Das Eigenkapital
besteht zum 31. Dezember 2022 in Hohe von EUR 5.437.764,83 unverandert zum Vorjahr.

6. Angaben zu sonstigen Sachver halten

6.1 Geschéftsfiihrung

Im Berichtsjahr waren folgende Herren zu Geschéftsfuhrern bestelIt:

Dr. Bernd Halstenberg, Diplom-Kaufmann, Berlin

Dr. Michael Kiel, Diplom-Geologe, Berlin

6.2 Aufsichtsrat

Im Geschéftsjahr 2022 waren folgende Mitglieder des Aufsichtsrates bestellt:
*Frau Sabine Lorscheid, Direktorin bei der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, (Vorsitzende)
Frau Birgit Schmitt-Biegel, Bereichsleiterin Altlastensanierung, HIM GmbH, (stellvertretende V orsitzende)
eHerr Hans-Joachim Grimsel, Ministeralrat im Bundesministerium der Finanzen

6.3 Beziige der Organmitglieder
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Die Gesamtbeziige der Geschéftsfuihrung von EUR 319.999,92 (Vorjahr: EUR 319.999,92 setzen sich wie folgt zusammen:

in EUR Dr. Halstenberg Dr. Kiel gesamt
Grundvergutung 159.999,96 159.999,96 319.999,92
Variable Beziige - - -
Gesamtbeziige 159.999,96 159.999,96 319.999,92

Die sonstigen Versorgungsl el stungen werden nicht unter den Beziigen ausgewiesen; variable Vergitungen sind nicht vereinbart.

Die Gesamtbeziige fur ehemalige Geschéftsfiihrer beliefen sich im Geschéftsjahr auf EUR 7.669,32 (Vorjahr: EUR 7.669,32) fur Leistungen aus Pensionszusagen. Die gebildete Pensionsriickstellung betragt zum Bilanzstichtag EUR 51.825,40 (Vorjahr: EUR 55.540,40).
Die aushezahlten Vergutungen fir das VVorjahr fur Mitglieder des Aufsichtsrates beliefen sich im Geschéftsahr auf EUR 11.700,00 (Vorjahr: EUR 11.700,00).

6.4 Gesamthonorar Abschlussprifer nach § 285 Nr. 17 HGB

Das vom Abschlusspriifer fur das Geschéftsjahr beriicksichtigte Gesamthonorar betrégt EUR 14.000 (Vorjahr: EUR 23.000).

6.5 Entsprechenserklarung

Der Bericht zum Public Corporate Governance Kodex des Bundes fur das Geschéftsjahr 2022 wurde erstellt. Die Entsprechenserklé@rung wurde von der Geschéftsfiihrung abgegeben. Die Verdffentlichung erfolgte am 31.03.2023 auf der Internetseite der GESA.
6.6 Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschéftigte im Jahresdurchschnitt 61 (im Vorjahr 64) Mitarbeiter.

6.7 Nahestehende Per sonen

Geschéfte mit nahestehenden Personen zu unangemessenen Konditionen wurden im Geschéftsjahr 2022 nicht durchgefdhrt.

6.8 Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag sind V orgénge von besonderer Bedeutung nicht eingetreten.

6.9 Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlégt vor, den Jahresiiberschuss von EUR 3.358.648,20 in die Gewinnriicklagen einzustellen.

Berlin, den 31. Mai 2023
gez. Dr. Halstenberg, Geschaftsfuhrer

gez. Dr. Kiel, Geschaftsfuhrer

Bericht des Aufsichtsrats

Nieder schrift Gber die Gesellschafterversammlung der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH (GESA)
1/2023

Die Bundesanstalt furr Immobilienaufgaben (BImA),
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vertreten durch
Frau Petra Hoffmann, Abteilungsleiterin Portfoliostrategie und Beteiligungen, und
Herrn Johannes Klein, Fachgebietsleiter Beteiligungen
als alleinige Gesellschafterin der
GESA Gesdllschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH (GESA), Berlin, HRB 103629 B des Amtsgerichts Berlin-Charlottenburg
- im Folgenden Gesellschaft genannt -
hat am heutigen Tag unter Verzicht auf alle durch Gesetz und Gesellschaftsvertrag vorgeschriebenen Form- und Fristerfordernisse eine Gesell schafterversammlung abgehalten.
Es werden folgende Beschlisse gefasst:
1. Der vom Abschlusspriifer Baker Tilly GmbH & Co. KGWirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf gepriifte und mit uneingeschranktem Bestétigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wird unverandert festgestellt.
2. Der Jahresiiberschuss in Hohe von 3.358.648,20 Euro wird in die Gewinnriicklage eingestellt.
3. Der Geschéftsfuhrung und den Mitgliedern des Aufsichtsrats werden fur das Geschéftsjahr 2022 Entlastung erteilt.
4.  DieVergutung fur den Aufsichtsrat der Gesellschaft wird fiir das Geschaftsjahr 2022 in folgender Hohe festgesetzt:
5.200,00 € fur die/den Vorsitzende/n des Aufsichtsrates
#3.900,00 € firr die/den stellvertretende/n Vorsitzende/n des Aufsichtsrates
+2.600,00 € fir die tbrigen Mitglieder.

Die Vergiitung ist zuziglich Umsatzsteuer zu zahlen, soweit die gesetzlichenV oraussetzungen vorliegen.

Bonn, den 28. Juni 2023
Petra Hoffmann, Abteilungsleiterin Portfoliostratege und Beteiligungen

Johannes Klein, Fachgebietsleiter Beteiligungen

sonstige Berichtsbestandteile
GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mit beschrankter Haftung

Entwicklung des Anlagever mogens im Geschéaftsg ahr 2022

Anschaffungs- und Her stellungskosten

01.01.2022 Zugang Abgang 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und 8hnliche Rechte und Werte 242.924,47 0,00 0,00 242.924,47
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2. Entgeltlich erworbene Lizenzen

I1. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschliefllich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen

I11. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und 8hnliche Rechte und Werte
2. Entgeltlich erworbene Lizenzen

I1. Sachanlagen

1. Grundstuicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschliefdlich der Bauten auf fremden
Grundstiicken

2. technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen

I11. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

01.01.2022
EUR

223.400,73
466.325,20

4.461.662,46

0,00
744.072,37
0,00
5.205.734,83

5.651.800,00
11.323.860,03

01.01.2022
EUR

242.923,47
214.068,23
456.991,70

1.118.015,92

0,00
469.154,37
0,00
1.587.170,29

0,00
2.044.161,99

Anschaffungs- und Her stellungskosten

Zugang
EUR

68.442,50
68.442,50

14.901,52

4.225,40
206.143,05
2.519,25
227.789,22

0,00
296.231,72

Kumulierte Abschreibungen

Zugang
EUR

0,00
27.251,50
27.251,50

121.257,52

1.174,40
122.736,05
0,00
245.167,97

0,00
272.419,47

Abgang
EUR

0,00
0,00

0,00

0,00
263.830,83
0,00
263.830,83

0,00
263.830,83

Abgang
EUR

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
158.810,33
0,00
158.810,33

0,00
158.810,33

31.12.2022
EUR

291.843,23
534.767,70

4.476.563,98

4.225,40
686.384,59
2.519,25
5.169.693,22

5.651.800,00
11.356.260,92

31.12.2022
EUR

242.923,47
241.319,73
484.243,20

1.239.273,44

1.174,40
433.080,09
0,00
1.673.527,93

0,00
2.157.771,13
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Buchwerte
01.01.2022 31.12.2022
EUR EUR
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
1. Selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und hnliche Rechte und Werte 1,00 1,00
2. Entgeltlich erworbene Lizenzen 50.523,50 9.332,50
50.524,50 9.333,50
I1. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschliefdlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 3.237.290,54 3.343.646,54
2. technische Anlagen und Maschinen 3.051,00 0,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 253.304,50 274.918,00
4. geleistete Anzahlungen 2.519,25 0,00
3.496.165,29 3.618.564,54
I11. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 5.651.800,00 5.651.800,00
9.198.489,79 9.279.698,04

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH, Berlin, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31.
Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlielflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH fiir das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bel der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

eentspricht der beigefuigte Jahresabschlussin allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir Kapital gesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein den tatséch-
lichen Verhd tnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

evermittelt der beigefiigte L agebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsméf3igkeit des Jahresabschlusses und des L ageberichts gefuhrt hat.
Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,,VVerantwortung des Abschlusspriifers fur die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts' unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
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unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handel srechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum L agebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den Jahresabschluss und den L agebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir Kapital gesell schaften geltenden handel srechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsétze ordnungsmaéf3iger Buchfuihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die
siein Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméaRiger Buchfiihrung al's notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h.
Manipulationen der Rechnungslegung und V ermdgensschédigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Maf3nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsl egungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des L ageberichts.
Verantwortung des Abschlussprufersfir die Prifung des Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung i<t, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss a's Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowiein allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bel der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden al's wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und L ageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung iben wir pflichtgemafes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus

eidentifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im L agebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um as Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als das Risiko, dass aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AufRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen;

egewinnen wir ein Versténdnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Priifung des L ageberichts relevanten V orkehrungen und Ma3nahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

«ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestétigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit
nicht mehr fortfiihren kann;

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefdlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsétze ordnungsmal3iger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens;
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UNTERNEHMENSREGISTER

«ftihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlielich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wiahrend
unserer Priifung feststellen.

Berlin, den 31. Mai 2023

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftspr tifungsgesellschaft
(Dusseldorf)

gez. Christian Graf von Hardenberg, Wirtschaftspr tfer
gez. Dirk Luther, Wirtschaftsprtfer
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